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Przewodnik dla kupujacych pierwszy
dom

Przeglad krok po kroku zakupu pierwszego domu w lllinois: od budzetu do
pierwszego tygodnia po zamknieciu transakcji. Informacje o pomocy we wktadzie

witasnym i kalkulator raty znajdg Panstwo na stronie Programy dla kupujgcych
pierwszy dom.

1. Budzet i wstepna akceptacja kredytu

* Prosze uwzgledni¢ petny koszt miesieczny: kapitat i odsetki, podatek od
nieruchomosci, ubezpieczenie, optaty HOA i utrzymanie domu. Pomocne beda
kalkulator raty i kalkulator kosztéw zamkniecia transakgji.

* Prosze porozmawiac z wiecej niz jednym licencjonowanym kredytodawcg i
poréwnac ich formularze Loan Estimate (CFPB wyjasnia ten formularz). Licencje
doradcy kredytowego w lllinois mozna sprawdzi¢ w IDFPR.

* Prosze zapytac kredytodawcéw o programy lllinois Housing Development
Authority (IHDA); zob. Programy dla kupujgacych pierwszy dom.

* Przed rozpoczeciem ogladania domow prosze uzyskac list o wstepnej akceptacji
(pre-approval).

2. Wybor brokera kupujacego i pisemna umowa

* Od 1 stycznia 2025 r. ustawa lllinois Real Estate License Act wymaga, aby relacja z
brokerem byta okreslona w pisemnej umowie posrednictwa (225 ILCS 454/15-50). W
przypadku kupujgcych jest to pisemna umowa o reprezentacje kupujgcego.

* Umowa okresla wysokos¢ i sposdéb wynagrodzenia brokera, jego obowigzki oraz
czas trwania umowy. Wynagrodzenie nie jest ustalane przepisami i podlega
negocjacji.

» Zgodnie z zasadami MLS obowigzujgcymi od sierpnia 2024 r. broker zasadniczo
musi miec¢ z Pahstwem pisemng umowe, zanim pokaze Pahstwu dom, osobiscie lub
wirtualnie.

* Licencje kazdego brokera mozna sprawdzi¢ w IDFPR.

3. Poszukiwanie domu



* Prosze spisac potrzeby i zyczenia: wielkos¢, uktad, stan, dojazd i budzet.

* Prosze oglada¢ domy i poréwnywac kazdy z nich ze swoja lista.

» Okolice warto poznawac na podstawie obiektywnych zZrédet, takich jak czas
dojazdu, rachunki podatkowe i strony samorzgadow.

4. Oferta i zadatek (earnest money)

» Oferta okresla cene, finansowanie, warunki (contingencies) i date zamkniecia
transakcji.

» Zadatek (earnest money) to depozyt potwierdzajgcy dobrg wiare. Jest
przechowywany na rachunku escrow zgodnie z umowg i zwykle zaliczany na
Panstwa korzys¢ przy zamknieciu. Kwota podlega negocjacji.

5. Przeglad umowy przez adwokata i inspekcja

* W rejonie Chicago umowy kupna zwykle przewidujg okres przeglgdu przez
adwokata (attorney review). Adwokat przeglagda umowe i moze zaproponowac
zmiany w terminie okreslonym w umowie.

* Prosze zatrudnic¢ inspektora budowlanego z licencja stanu lllinois (sprawdzenie w
IDFPR). Warto rozwazy¢ test na radon wykonany przez licencjonowanego specjaliste
(IEMA-OHS) oraz inspekcje kanalizacji kamera.

» Po inspekcji adwokat i ja pomozemy Pahstwu zdecydowad o prosbach o naprawy
lub obnizke, w terminach z umowy.

6. Wycena (appraisal) i akceptacja kredytu

» Kredytodawca zleca wycene (appraisal) i weryfikuje Panstwa dokumenty.

* Prosze szybko przesyta¢ wymagane dokumenty i przed zamknieciem unika¢
nowych zobowigzan, duzych zakupéw oraz zmiany pracy.

* Gdy kredytodawca wyda ,clear to close”, przygotowywane sg ostateczne
dokumenty zamkniecia.

7. Koncowy przeglad domu (final walk-through)

» Krotko przed zamknieciem transakcji prosze obejrze¢ dom, aby potwierdzi¢ jego
stan, uzgodnione naprawy i elementy objete umowa.

8. Zamkniecie transakcji

» Kredytodawca musi przekazac¢ Panstwu formularz Closing Disclosure co najmniej 3
dni robocze przed zamknieciem. Prosze poréwnac go z formularzem Loan Estimate.
* Przed wystaniem przelewu prosze zadzwoni¢ do firmy tytutowej lub adwokata pod
numer z niezaleznego zrédta i potwierdzi¢ instrukcje.

* lllinois Notary Public - Moge przyjechac¢ do Panstwa domu na podpisanie
dokumentdéw finalizujgcych transakcje, aby nie musieli Pahstwo nigdzie jechacd i
mogli skupic¢ sie na pakowaniu i organizacji przeprowadzki.

Klucze i dostep



» Klucze do wszystkich drzwi zewnetrznych oraz do drzwi zewnetrznych
ostonowych i bram.

* Piloty do bramy garazowej i kod do klawiatury garazu.

» Kody alarmu lub systemu bezpieczehstwa i dostep do aplikacji; po wprowadzeniu
sie prosze zmieni¢ wszystkie kody.

» Klucze do skrzynki pocztowej.

* Breloki (fob) do budynku, karty parkingowe i klucze do czesci wspélnych
(kondominium lub HOA).

» Warto rozwazy¢ wymiane wktadek zamkéw zewnetrznych po zamknieciu
transakcji.

Gwarancje

* Prosze sprawdzi¢, czy umowa obejmuje gwarancje na dom (home warranty), i
aktywowac ja lub przenies¢ na swoje nazwisko.
* Prosze sprawdzi¢, ktére gwarancje producenta lub wykonawcy przechodzg wraz
z nieruchomoscia (sprzet AGD, ogrzewanie i klimatyzacja, podgrzewacz wody,
dach, okna lub gwarancja dewelopera na nowy dom), i w razie potrzeby
zarejestrowac je na swoje nazwisko.
* Przy zamknieciu transakcji lub wczesniej prosze odebrac od sprzedajgcego
dokumenty gwarancyjne, instrukcje, paragony i dane kontaktowe wykonawcow.

* Prosze przejs¢ przez liste kontrolng na dzien zamkniecia transakcji.

9. Po zamknieciu transakcji

* Prosze ztozy¢ wnioski o przystugujace ulgi podatkowe (exemptions); w Cook
County w Cook County Assessor’s Office. Zob. Sprawdzenie podatku od
nieruchomosci, ulgi dla senioréw i ulgi w Cook County.

* Prosze upewnic sie, ze rachunek podatkowy przychodzi na Pahstwa nazwisko
(Cook County Treasurer).

* Prosze zaktualizowac adres w USPS oraz w ciggu 10 dni w lllinois Secretary of
State. Szczeg6ty zawiera lista kontrolna przeprowadzki.

* Prosze przechowywac¢ dokumenty zamkniecia, akt wtasnosci (deed) i polise
tytutowg w bezpiecznym miejscu.

Wytgcznie informacje ogdlne. Kazda transakcja jest inna; w Panstwa sytuacji doradza
adwokat i kredytodawca.
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